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Wohnen ist ein elementares Grundbedurfnis aller Menschen.
Die Wohnsituation beeinflusst alle Lebensbereiche.

,Die Wohnung ist nicht alles, aber ohne Wohnung ist alles
nichts.™



Armut und Wohnen m DEUTSCHER MIETERBUND
Baden-Wiirttemberg

Wohnungsmangel und steigende Mieten:

Seit vielen Jahren wird in Baden-Wiirttemberg allenfalls die
Halfte des jahrlichen Wohnungsbedarfs durch den Wohnungs-
neubau abgedeckt.

Der Wohnungsbedarf steigt durch
» demographische Entwicklung

> gesellschaftliche Veranderungen
» Zuwanderung
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Quartalsbericht 11-2016, Datenstand Q1 2016

Top 50 der Neuvertragsmieten fiir Wohnungen in Stédten ab 25.000 Einwohner

| Rang Stadt Marktmiete Anderung Spanne
| Q1'16 | Q4'15 Q1'16 Vorquartal | Vorjahresq. | (StraBenabschnitte)
1 1 Miinchen 12,70 € 0,0% 0,3% 750€ - 21,90€
2 2 Unterschleiheim 10,90 € -0,4% 1,4% 7 9,70€ - 1240€
3 3 Frankfurt am Main 10,70 € -0,4% 1,5% 7 6,60€ - 17,90€
4 ¢4 Germering 10,50 € 26% | 1,9% ¥ 890€ - 1210€
5 6 Dachau 10,50 € 16% 0,3% 880€ - 1450€
6 5 Konstanz 10,30 € -0,2% 5,4% 740€ - 1340€
7 8 Freising 10,10 € -09% ™ 2,7% | 780€ - 13,60€
| (8 9 Stuttgart 10,00 € -0,5% 1.3% 7 700€ - 16,00€
| 9 12 Tiibingen 10,00 € 11% 7 2,2% | 750€ - 11,90€
| 10 10 Hamburg 10,00 € 0,0% 0,9% 7 520€ - 2000€
1 1 Furstenfeldbruck 10,00 € 09% /' 1,3% 840€ - 11,50€
[ 12 4 Olching 10,00 € -40% 4 A11% ¥ 880€ - 11,90€
13 16 Leinfelden-Echterdingen 9,80 € -0,4% 7.0% | 760€ - 10,60 €
| 14 17 Weil am Rhein 9,80 € 0,6% 7 2,0% 7 750€ - 12,00€
15 18 Bad Homburg v. d. Hohe 9,70 € 07% 7 1.9% 7 780€ - 1270€
16 14 Heidelberg 970 € -16% v 0,6% 670€ - 1430€
17 13 Freiburg im Breisgau 9,70 € 14% ¥ A45% ¥ 640€ - 1570€
18 15 Ingolstadt 9,60 € A7% v -0,1% 730€ - 1260€
19 19 Mainz 9,50 € -06% ™ 1,5% 7 690€ - 14,00€
20 26 Oberursel (Taunus) 9,50 € 33% 1 1.6% 7 740€ - 11,50€
21 22 Erding 9,50 € 13% 7 0,5% 760€ - 10,60€
22 20 Kéin 940 € -04% 1,8% 7 590€ - 1470€
23 24 Boblingen 930€ -0,7% ™~ 2,1% 1 760€ - 1200€
24 26 Hofheim am Taunus 930 € 0,0% 2,9% | 650€ - 11,20€
25 32 Neu-Isenburg 930 € 16% 7 54% | 720€ - 11,20€
26 21 Darmstadt 930 € -06% ™ 1,4% 6,90€ - 1240€
27 23 Fellbach 930 € 13% v 1,4% 7 770€ - 11,20€
28 25 Diisseldorf 9,30 € -06% ¥ 2,1% | 640€ - 1490€
29 53 Leonberg 920 € 49% 1 2,9% | 740€ - 1130€
30 41 Ostfildern 9,10 € -0,4% 0,9% 760€ - 11,10€
31 35 Lérrach 910€ A11% -1,2% 680€ - 1160€
32 36 Wedel 910€ 0.3% 1,8% 680€ - 1250€
33 28 Sindelfingen 910 € 21% { 0,9% 740€ - 1090€
34 44 Bad Vilbel 9,00 € 15% 7 -0,6% 700€ - 1210€
35 45 Offenbach am Main 9,00 € 07% 4,9% | 660€ - 1180€
36 30 Kornwestheim 890 € 29% 1.7% 720€ - 11,00€
37 43 Ludwigsburg 890 € 07% v 2,2% | 680€ - 11,00€
38 49 Reinbek 8,90 € 1,5% 1,0% 6,90€ - 1130€
39 37 Erlangen 8,90 € -1.0% 1,6% 640€ - 11,70€
40 49 Wiesbaden 8,90 € 10% 2,5% 680€ - 1290€
M 38 Nordersted! 890 € 07% ™~ 0,9% 710€ - 1140€
42 32 Langen (Hessen) 8,90 € -1,6% 3,4% | 740€ - N170€
43 42 Esslingen am Neckar 8,90 € -0,7% -0,9% 760€ - 12,50 €
44 31 Dreieich 890 € 22% L 2,9% | 710€ - 11,10€
45 34 Garmisch-Partenkirchen 8,90 € -1,4% -1,0% 700€ - 1080€
46 39 Regensburg 8,90 € -0,9% -0,6% 560€ - 1270€
47 48 Miinster 8,80 € 0,5% 1,6% 580€ - 1390€
48 45 Friedrichshafen 8,80 € -07% ™~ -0,1% 710€ - 11,40€
49 29 Kelkheim (Taunus) 8,80 € 34% 4 -1,6% 780€ - 1040€
50 39 Filderstadt 8,80 € A7% 3.2% 770€ - 10,50 €
nachrichtlich:
116 | 111 | Berin | 770€ | -04% | 09% | 460€ - 1610€
Legende: ©F +B 2016

Marktmiete einer 76 m>Wohnung, Baualter 10 Jahre, Ausstallung und Zustand normal
Spanne: Mieten in teuerstem und gunstigstem Straenabschnitt der Stadt
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Top 30 — Die Top 30 Stidte mit dem héchsten Mietenniveau 2015
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Minchen 174
Germering 135
Stuttgart 134
Leinfelden-Echterdingen 134
Dachau 132
Ditzingen 131
Tubingen 131
Ludwigsburg 130
Kaéin 128
Leonberg 128
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Fellbach

Hamburg

Erding

Darmstadt
Bietigheim-Bissingen
Freiburg im Breisgau
Frankfurt am Main
Wiesbaden
Dusseldorf
Esslingen am Neckar

g
Ort =
Norderstedt 119
Heidelberg 119
Konstanz 118
Weingarten 117
Mainz 115
Waiblingen 114
Weinstadt 114
Bonn 114
Winnenden 113
Remseck am Neckar 113

F+B-Mietspiegelindex 2015
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Betriebskostenspiegel
fir Baden-Wirttemberg

Grundsteuer

Wasser inkl. Abwasser

Heizung

Warmwasser

Aufzug

StraBenreinigung

Miillbeseitigung

0,20 €

0,17 €

0,06 €

0,12 €

0,33 €

0,32 €

Angaben pro m? pro Monat

‘- 1,09 € Schornsteinr.

Gebaudereinigung - 0,17 €

Gartenpflege

Allgemein Strom

Versicherung 0,16 €
Hauswart 0,23 €
Antenne/Kabel
Sonstige

© Deutscher Mieterbund e.V. in Kooperation mit der mindUp GmbH
Daten 2014; Datenerfassung 2015/2016
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Wohnenkostenbelastung in Baden-Wiirttemberg 2008

Relativer Anteil am ausgabefahigen
Haushalte in Baden-Wiirttemberg usgaben pro lahr Relativer Anteil an den Konsumausgaben Btiver ‘r' ‘l m ausgabefahig
Linkommen
Alle Haushalte 9 602 32,4% 23,5%

Einkommensreiche Haushalte”

Ausgaben pro lahr

- 2 Relativer Anteil am ausgabefahigan
Relativer Anteil an den Konsumausgaben . &e

Einkommen
Alle Haushalte 13513 26,4% 13,9%
b seokntr
Alle Haushalte 9 966 32,5% 242 %

Relativer Anteil am ausgabefihigen

Einkommensarme Haushalte” . Ausgaben pro Jah Relativer Antell an den Konsumausgaben Einkommen
Alle Haushalte 6 230 40,6% 43,4 %
Haushalte ohne Kinder 5707 42,4% 45,9%
Haushalte mit Kindern (Familien) 8144 36,7% 38,1%
Familien mit einem Kind 7 406 38,3% 42,2%
Familien mit zwei Kindern 8158 35,6% 35,6 %
Familien mit drei und mehr Kindern 10430 35,3% 345%
Alleinerziehende Haushalte 6913 38,4% 40,3 %
Paarhaushalte mit Kindern 9239 35,9% 37,4%
Familien mit einem Kind (0 — 6 Jahre alt) 7101 36,2% 42,8%
Familien mit einem Kind (7 — 12 Jahre alt) 6637 44,5% 43,0%
Familien mit einem Kind (13 Jahre und élter) 8215 37,1% 41,4%

1) Einkommensreich: Haushalte mit einem Nettodquivalenzeinkommen von mehr als 200 % des Einkommensmedian. — 2) Mittlere Einkommen: Haushalte mit einem Nettodquivalenzeinkommen zwischen
60 und 200 % des Einkommensmedian. - 3) Einkommensarm: Haushalte mit einem Nettodquivalenzeinkommen von weniger als 60 % des Einkommensmedian.

Datenquelle: EVS 2008 SUF GF3, IAW; Darstellung (nach IAW 2014) FamilienForschung Baden-Wiirttemberg im Statistischen Landesamt.
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Probleme der Wohnsituation*) privater Haushalte in Deutschland 2012

Anteile in % Armutsgeféhrdete Haushalte
Haushalte Insgesamt

34

26 26

21

19

13

iy

Kriminalitat, Gewalt

I 7
N S

Larmbelastigung Umweltverschmutzung  Feuchtigkeitsschaden

(z.B. durch Nachbarn oder andere in der Wohnung oder mutwillige
oder Verkenhr) Umweltbelastungen oder am Haus Gebaudebeschadigung

*) Selbsteinschatzung der Haushalte.
Datenquelle: EU-SILC 2012; eigene Darstellung FamilienForschung Baden-WWiirttemberg im Statistischen Landesamt.

Staususches Landesamt Baden-Wirttemberg 455 15
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Der Bedarf an Sozialwohnungen wachst — der
Sozialwohnungsbestand schrumpft rapide: Jahrlich fallen in
Baden-Wiurttemberg 4.850 Wohnungen aus der Bindung.

Bedarf: ca. 500.000 Sozialwohnungen
Bestand 2015: 60.277 Sozialwohnungen

= nur 12 Prozent des Bedarfs sind abgedeckt

Prognose 2030: knapp 39.000 Sozialwohnungen
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Landeswohnraumforderprogramm (Mio. EUR)

2011 2012 2013 |2014 |2015 | 2016 | 2017

Bundesmittel 2,2 42,2 84,4 126,6
Landesmittel 6,25 25,92 20,92 20,92 50,8 30,8 ?
Programmvolumen 48,45 68,12 63,12 63,12 93,0 115,2 ?

Sonderprogramm Wohnen flir Fllichtlinge 2015 und 2016 je 30 Mio. Euro

Zum Vergleich: Wohnraumforderung Bayern 2016: 379 Mio. EUR
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Forderung Mietwohnungsbau

Programmjahr Mietwohnraumforderung

2011 48,45 Mio. EUR 17,45 Mio. EUR
2012 68,12 Mio. EUR 36,00 Mio. EUR
2013 63,12 Mio. EUR 40,00 Mio. EUR
2014 63,12 Mio. EUR 40,00 Mio. EUR
2015 93,00 Mio. EUR 50,50 Mio. EUR
2016 115,20 Mio. EUR 90,70 Mio. EUR

2017 ? ?
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MaBnahmen zur Verbesserung der Wohnungsversorgung:

massive und dauerhafte Erhohung der Wohnraumforderung
attraktive Forderkonditionen

Pflichtquoten flir sozialen Wohnungsbau bei neuem Baurecht
Uberpriifung der Bauvorschriften

ausreichend Wohnbauflachen ausweisen

Konzeptvergabe vor Hochstgebotsvergabe
Baugenehmigungsverfahren beschleunigen

Verstandnis fir die Notwendigkeit des Wohnungsneubaus schaffen

VV YV VYV VYV VYV
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SofortmaBnahmen miussen die Folgen des Wohnungsmangels
abfedern:

» Absenkung der Kappungsgrenze

> Mietpreisbremse

» Kappungsgrenze fur Modernisierungsmieterhohungen

» Wohnungsbestand aktivieren — Zweckentfremdungsverbot
» PraventionsmaBnahmen gegen Wohnungslosigkeit
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit
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